Satzung Uber das Erheben von
ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemein-
deordnung vom 25.2.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 1.4.1981 (GVBI. I
S. 66) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ginsheim-Gustavsburg in ihrer
Sitzung am 16. Juni 1987 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr ErschlieBungsan-
lagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand flr die in § 127 Abs. 2 BauGB ge-
nannten ErschlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

1. FUr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze in:
bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Gehwege
Schutz- und Randstreifen) von
1.1 Reinen Wohngebieten, Allgemeinen Wohn-
gebieten, Mischgebieten

1.1.1 mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
1.1.2 mit einer Geschossflachenzahl tber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
1.1.3 mit einer Geschossflachenzahl bis 1,1 20,0 m
1.1.4 mit einer Geschossflachenzahl bis 1,2 23,0 m

1.2 Gewerbegebieten und Sondergebieten
gemass § 11 Bau NVO

1.2.1 mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
1.2.2 mit einer Geschossflachenzahl tGber 1,0 bis 1,6 23,0 m
1.2.3 mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 bis 2,0 25,0 m
1.2.4 mit einer Geschossflachenzahl Gber 2,0 27,0 m
1.3 Industriegebieten
1.3.1 mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
1.3.2 mit einer Baumassenzahl tber 3,0 bis 6,0 25,0 m
1.3.3 mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0 m
1.4 Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

1.5 Sondergebieten gemass § 10 Bau NVO 7,0m



4.

. FUr die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahr-

zeugen nicht befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.
Wohnwege, FuBwege) bis zu einer Breite von 6,0 m.

. FUr die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen

bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Gehwege,
Schutz- und Randstreifen) von
27,0 m
Far Parkflachen,

4.1 die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 3 sind, bis zu

einer weiteren Breite von 6,0 m,

4.1.2 soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten ErschlieBungsanla-

5.
5.

gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§
5) liegenden Grundstlicksflachen, héchstens aber mit ihrer tatsachlichen Fla-
che.

Fir Grinanlagen,

1 die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 3 sind, bis zu

einer weiteren Breite von 6,0 m,

5.1.2 soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten ErschlieBungsanla-

gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§
5) liegenden Grundstlicksflachen, héchstens aber mit ihrer tatsachlichen Fla-
che.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Aus-
nutzbarkeit erschlossen, so gilt die gréBere Breite. Endet eine ErschlieBungs-
anlage mit einem Wendehammer, so vergréBern sich die angegebenen MaBe
fur den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber
um 10,0 m.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten

[

3
4.

far:

. den Erwerb und die Freilegung der Flachen flur die ErschlieBungsanlagen,
. die erstmalige Herstellung der Fahrbahn einschlieBlich des Unterbaus

der Befestigung der Oberflache,

der Rinnen und Randsteine,

der Radwege,

der Gehwege,

der Beleuchtungseinrichtungen,

der Entwasserungseinrichtungen,

der Boschungen, Schutz- und Stutzmauern.

. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch

1.

den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen
im Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei zu den Kosten fir den Erwerb der Fla-
chen fur ErschlieBungsanlagen im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen
Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4.2. Halbsatz auch der Wert nach § 68 Abs.
1 Nr. 4 BauGB gehort;



2. die Kosten fir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Lan-
des- oder KreisstraBen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Stre-
cken hinausgehen.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten grundsatzlich flr jede ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder
fir mehrere Anlagen, die flr die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bil-
den (ErschlieBungsbezirk), insgesamt ermitteln.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlcke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird durch Beschluss des Gemeindevorstandes der Erschlie-
Bungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir meh-
rere Anlagen, die flr die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insge-
samt ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den
Grundstucksflachen verteilt. Soweit in einem Abrechnungsgebiet eine unter-
schiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wird die Verteilung nach
den mit der Geschossflachenzahl vervielfaltigten Grundstlcksflachen vorgenom-
men.

§ 7 Ermittlung der Grundsticksflache
(1) Als Grundstucksflache im Sinne von § 6 gilt:
1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der

Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (erschlieBungsbei-
trags-rechtlich relevante) Nutzungsfestsetzung bezieht; Uber die Grenzen des



Bebauungsplanes hinausgehende Grundstiicksteile bleiben grundsatzlich unbe-
rtcksichtigt,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

2.1 bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von
der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

2.2 bei Grundstucken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder ledig-
lich durch einen dem Grundstliick dienenden Weg mit dieser verbunden sind,
die Flache von der/den der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstlickssei-
te(n) bis zu einer Tiefe von 50 m; Grundstlcksteile, die sich lediglich als we-
gemaBige Verbindung zu eigentlichen Grundstiick darstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unberlicksichtigt, wenn sie an der breitesten
Stelle 15,0 m nicht Gberschreiten.

(2) In den Fallen des Abs. 1 Nr. 1 und 2 ist bei darliber hinausgreifender bauli-
cher, gewerblicher oder sonstiger (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevanter)
Nutzung des Grundstiickes zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu
berlicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche oder
sonstige Nutzung erst oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

(3) Ist ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen an jeder dieser Er-
schlieBungsanlagen selbstandig und ungefahr gleichgewichtig bebaubar, so
dass es sich um zwei vollstandig unabhangige Grundstiicksteile handelt, so er-
streckt sich die ErschlieBungswirkung der ErschlieBungsanlagen jeweils nur auf
die entsprechende Teilflache des Grundstlicks, die durch die Mittellinie zwi-
schen den ErschlieBungsanlagen gebildet wird.

§ 8 Ermittlung der Geschossflachenzahl in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschossflachenzahl nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Einzelfall Gberschritten, so ist die Geschossflachenzahl entsprechend
der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Ist statt der Geschossflachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie
zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist
die Geschossflachenzahl nach den fir das Baugenehmigungsverfahren gelten-
den Vorschriften zu ermitteln.

(4) Fur Grundstlicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Fest-
setzung der Geschossflachenzahl oder anderer Werte, anhand derer die Ge-
schossflachenzahl ermittelt werden kénnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als Ge-
schossflachenzahl, womit auch die Nutzungsart berticksichtigt ist. Lasst diese
Ausweisung nur Friedhoéfe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen zu,
die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt
werden kénnen, so gilt 0,5 als Geschossflachenzahl, womit ebenfalls die Nut-
zungsart berlcksichtigt ist.

(5) Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist oder bei denen die zuldssige Bebauung im Verhaltnis



zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als Geschossfla-
chenzahl, womit auch die Nutzungsart berlicksichtigt ist. Bei tatsachlich héhe-
rer Ausnutzung gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(6) Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, werden
mit einer Geschossflachenzahl von 0,3 angesetzt, womit auch die Nutzungsart
berlicksichtigt ist.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststell-
bar (z.B. Sporthalle, Lagerhalle) oder ist die Geschosshéhe gréBer als 3,50 m,
so ist zur Ermittlung der Geschossflachenzahl auf die Baumasse abzustellen.

(8) Sind auf einem Grundstlick unterschiedliche Geschossflachenzahlen, Ge-
schosszahlen oder Baumassenzahlen zuldssig, so ist die Geschossflache unter
Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu ermitteln.

(9) In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten (§ 11 BauNVO) werden die er-
mittelten Geschossflachen um 30 v.H. erhdéht, wenn im Abrechnungsgebiet
auch Grundstlicke mit anderer zulassiger Nutzungsart erschlossen werden.

(10) Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebau-
ungsplan in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des §
33 BauGB erreicht hat.

§ 9 Ermittlung der Geschossflachenzahl in
unbeplanten Gebieten

(1) Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden noch im Sinne des § 8 Abs. 10 in der
Aufstellung begriffen, so ist die nach § 17 BauNVO flr das jeweilige Baugebiet
zutreffende Hochstgeschossflachenzahl maBgebend, wobei hinsichtlich der zu-
lassigen Vollgeschosse darauf abzustellen ist, was nach § 34 BauGB unter Be-
ricksichtigung der in der naheren Umgebung des Grundstiicks (berwiegend
vorhandenen Geschosszahl zuldssig ist. Wird die hiernach zuldssige bauliche
Nutzung im Einzelfall Uberschritten, so ist die Geschossflachenzahl entspre-
chend der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Bei diffuser Nutzung wird die Geschossflachenzahl bei bebauten Grundstl-
cken nach der genehmigten oder vorhandenen Bebauung und bei unbebauten,
aber bebaubaren Grundstiicken danach ermittelt, was nach § 34 BauGB zulas-
sig ist.

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen gleichartigen
Bebauung oder sonstigen Nutzung als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Abs.
2, als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung
oder als Sondergebiete i.S.d. § 11 BauNVO anzusehen sind, werden die Ge-
schossflachen um 30 v.H. erhéht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundsti-
cke mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

(4) In anderen als Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. Abs. 3 sowie
in Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erhéhung flr
Grundstiicke , die ausschlieBlich oder Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der



Geschossflachen) gewerblich, industriell oder so genutzt werden. Dies gilt auch
fir ungenutzte Grundstlcke, die aufgrund der in der nédheren Umgebung vor-
handenen Nutzung Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der zuldassigen Ge-
schossflachen) gewerblich, industriell oder so genutzt werden duirfen.

(5) Die Bestimmungen des § 8 Abs. 2 und 4 bis 7 finden entsprechende Anwen-
dung.

§ 10 Eckgrundstlicke

(1) Fir Grundsticke, die durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, werden die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten
Berechnungsflachen flr jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Drittel zugrun-
de gelegt. Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungsanlagen voll in
der Baulast der Gemeinde stehen und

1. fUr eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Bei-
trage flr die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

2. eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht
werden kann oder

3. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

(2) Die Verglunstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie- und Son-
dergebieten i.S.d. § 11 BauNVO sowie flr Grundstlcke in unbeplanten Gebie-
ten, die Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der Geschossflachen) gewerb-
lich, industriell oder so genutzt werden oder werden dirfen, wie dies in Son-
dergebieten nach § 11 BauNVO zulassig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermitt-
lung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Vertei-
lung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu bertcksichtigen.

§ 11 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flir den Grunderwerb, die Freilegung, die Fahr-
bahn, die Radwege, die Gehweganlage, die Parkflachen, die Grinanlagen, die
Beleuchtungsanlagen sowie die Entwasserungsanlagen selbstandig erhoben wer-
den. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Gemeindevorstand
im Einzelfall.

§ 12 Merkmale der endglltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB sind endgliltig
hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbin-
dung mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:



1. Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn mit Unterbau und
Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

3. Entwdasserungseinrichtungen;

4. Beleuchtungseinrichtungen.

(2) ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind endglltig herge-
stellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit
dem Ubrigen o6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

1. Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4.1.2) entsprechend Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 ausge-
baut und
2. Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5.1.2) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin aus dem In-
halt des Bebauungsplans ergibt - durch Abweichungssatzung bestimmen, dass
einzelne Teileinrichtungen ganz oder teilweise wegfallen, bzw. die Herstellung
abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringerwertig oder an-
dersartig (z.B. verkehrsberuhigter Bereich) vorgenommen wird.

§ 13 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebie-
ten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 14 Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitra-
ges erhoben werden.

§ 15 Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Abldsungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abl6-
sung besteht nicht.

§ 16 Mehraufwand flr einzelne Grundstlicke

Soweit fUr die bauliche oder gewerbliche Nutzung eines Grundstlickes ein Uber
die geplante Herstellung der gesamten ErschlieBungsanlage hinausgehender Er-
schlieBungsaufwand gewinscht wird (z. B. verstarkte Zufahrt Gber den Gehweg)
ist vom Beitragspflichtigen jenes Grundstiickes dieser Mehraufwand im vollen
Umfange der Gemeinde zusatzlich zu erstatten.



§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Juli 1987 in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die bisherige
Satzung vom 30.9.1982 auBer Kraft.

Ginsheim-Gustavsburg, dem 30. Juni 1987
Der Gemeindevorstand Ginsheim-Gustavsburg

Brunner, BlUrgermeister



